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1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ.
    Проект генерального плана выполнен архитектурным бюро ООО АКБ «Сталь» по заказу администрации Перемиловского сельского поселения Шуйского муниципального района Ивановской области.

   Проект разработан в соответствии с требования Градостроительного кодекса Российской Федерации, Земельного, Лесного, Водного кодексов Российской Федерации, Закона Ивановской области «О градостроительной деятельности на территории Ивановской области» (от 14.07.2008 № 82-ОЗ), Норм градостроительного проектирования Ивановской области, Федерального закона № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федерального закона  № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
  При разработке проекта использовались и учитывались материалы проектной документации:

-   Схема территориального планирования Ивановской области.
- Стратегия социально-экономического развития муниципального образования "Шуйский муниципальный район" до 2020 года.

- Схема территориального планирования Шуйского муниципального района.
  За основу графической части проекта взяты  материалы, предоставленные заказчиком: растровая копия топографической съемки масштаба 1:10000, исполнительные схемы инженерных сетей на часть территорий, карты и схемы ранее разработанных генеральных планов и проектов планировки территорий, материалы инженерно-геодезических изысканий на отдельные фрагменты территорий, растровые копии землеустроительных документов, материалы аэрофотосъемки и материалы дистанционного зондирования – космоснимок.

Принципиальные решения проекта должны учитываться при разработке проектов планировки территорий, ПЗЗ и проекта красных линий, мероприятий по охране окружающей среды, памятников истории и культуры и другой документации.
 Основными расчетными сроками являются:

- исходный 2013г.

- первая очередь 2015г. 

- расчетный срок (вторая очередь) 2023г.

     2. ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ.
     Перемиловское сельское поселение -  расположено в северной части Шуйского муниципального района, граничит с Васильевским, Введенским, Шуйским сельскими поселениями, на севере с Родниковским муниципальным районом.

 Ориентировочная площадь поселения  -  59,93 кв.км. На территории поселения проживает –1605 человек (по данным от 01.01.2013г.), трудоспособное население составляет 1115 человек. 

Категории земель сельского поселения:

	№
	Название категории
	 S общ.

	1
	Земли населенных пунктов 
	3,38 кв.км

	2
	Земли сельскохозяйственного назначения, в т.ч.

- сельскохозяйственные угодья из них
- пашни 

- сенокосы

- с/х водные объекты*

- с/х дороги *

и т.д.             пастбища
	48,45 кв.км.

39,26 кв.км.

31,53 кв.км.

  3,19 кв.м.

  1,61 кв.м.

	3
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	-

	4
	земли особо охраняемых территорий и объектов

	

	5
	земли лесного фонда

	 6,3 кв.м.

	6
	земли водного фонда

	

	7 
	земли запаса

	


Инвентаризационные данные по жилому фонду:

Площадь ветхого и непригодного жилья – 796 кв.м;

Площадь жилого фонда с износом 50-60% - 796 кв.м;

Площадь существующего жилого фонда на год проектирования – 28706 кв.м.
Административным центром Перемиловского сельского поселения является    д. Перемилово. Находится на расстоянии 30 км от областного центра г. Иваново, в 2 км от районного центра г. Шуя.

На территории поселения расположены  18 населенных пунктов: 

д. Перемилово, д. Борячиха, д. Воронеж, д. Высоково, д. Дворишки Большие,         д. Ивонино, д. Качалово, д. Коровино, д. Никульниково, д. Одинцово, д. Озерково, д. Пантелеево, д. Прилив, д. Пырьевка, д. Сенниково, д. Стяжково, д. Торопиха, Дача Бор. 
  Значительную часть территории сельского поселения занимают земли сельскохозяйственного назначения, на севере имеются крупные лесные массивы. Все населенные пункты расположены вдоль автомобильных дорог общего пользования межмуниципального значения  Шуя - Котюрево - Реньково и Качалово -  Орлиха - Дворишки Большие. Вдоль всего поселения протекает р. Мардас, на притоках которой расположена часть населенных пунктов.
На территории сельского поселения располагаются объекты культурного наследия:

Таблица №1

	№п/п
	Наименование объекта культурного наследия
	Адрес объекта
	Категория охраны
	Вид памятника

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Пантелеевский фатьяновский могильник
	в д. Пантелеево, Пермиловского с.п.
	Выявленный объект культур-ного наследия.
	Археология.


  Имеются особо охраняемые природные территории:

Таблица №2

	№п/п
	Наименование объекта культурного наследия
	Адрес объекта
	Категория охраны
	Категория ООПТ

	1
	2
	3
	4
	5


	1
	Лесная дача “Бор”
	в 3 км севернее окраины городского округа Шуя, около шоссе Шуя-Дунилово, западнее деревни Коровино, на высоком коренном берегу р. Теза, находится на территории ОГУ «Шуйский лесхоз» Васильевское лесничество кв.89.


	Регионального значения
	Памятник природы

	2
	Осиновая гора
	в 4 км восточнее г. Шуи на пологом холме, с южной стороны примыкает городское кладбище. 
	Регионального значения
	Памятник природы


д. Перемилово является административным центром Перемиловского сельского поселения. Расположено на юге поселения в 2 км от г.Шуя, в 30 км от областного центра г. Иваново. Площадь д. Перемилово в границах с присоединяемыми территориями – 82 га. Население 420 человек.

Южная граница деревни проходит по реке Мардас, имеет общую границу с д. Прилив. На западе через территорию деревни проходит дорога межмуниципального значения Шуя- Котюрево - Реньково.
Cогласно СНиП23-01-99* «Строительная климатология» Шуйский муниципальный район Ивановской области относится к умеренно-континентальному климату: 

1. Климатический район II В.

2. Расчетная зимняя температура  наружного воздуха -30 оС.

3. Высота снежного покрова в среднем 70-80 см.

4. Нормативная глубина промерзания грунтов 1,62м

5. Ветровой режим: преобладание ветров юго-западного направления. 

Территория села имеет спокойный рельеф без перепадов высот.
Территориями особого градостроительного режима являются санитарно-защитные зоны (СЗЗ) производственных объектов, зоны санитарной охраны артскважин и водоохранная зона рек.
Жилая застройка.
Основную часть территории села составляет малоэтажная индивидуальная  застройка с приусадебными участками, которые группируются по периметру кварталов, вдоль двух основных улиц. 

На юге часть жилой застройки попадает в прибрежно-защитную  полосу          р. Мардас. 
Общественные здания и сооружения.
Основные общественные здания расположены в центральной части деревни на главной улице, примыкают к жилой застройке: 
- Здание администрации Перемиловского сельского поселения, д. Перемилово, ул. Восточная, д. 1-1;
- Магазин № 59 Шуйское РайПо.
На территории населенного пункта отсутствуют предприятия общественного питания и бытового обслуживания. Нет оборудованной спортплощадки и зоны отдыха (скверов).
Производственные объекты.
На прилегающей территории у северной границы деревни располагается СПК «Перемиловский». 
Прилегающие территории.
Территория населенного пункта окружена землями сельскохозяйственного назначения, на севере и северо-востоке граничит с территорией сельскохозяйственного производства, на юге с территорией               д. Прилив.
На юго-востоке и северо-западе располагаются особо охраняемые природные территории.

На юго-западе примыкает к зоне очистных сооружений.

Инженерные сооружения и коммуникации. 

Теплоснабжение д. Перемилово в основном индивидуальное газовое и частично от печей и котлов на твердом топливе.

Водоснабжение осуществляется от артезианской скважины, расположенной на северо-западе за жилой застройкой. Устроена водопроводная сеть с подсоединением 26 колодцев (в т.ч. с водоразборной колонкой 19 шт.). 
Для водоотведения используется наружная канализация и выгребные ямы. 

Электроснабжение деревни и объектов на прилегающих территориях осуществляется от нескольких трансформаторных станций, расположенных в разных частях деревни (на востоке, северо-западе, в центральной общественной части, на производственной территории СПК). От них идут воздушные ЛЭП, в основном, воздушной прокладки  на деревянных и железобетонных опорах.

Дороги.
Главные улицы и подъездные дороги имеют асфальтобетонное покрытие. Пешеходные тротуары отсутствуют, есть только дорожки. Второстепенные улицы и проезды выполнены по грунту. 
Твердое асфальтобетонное покрытие имеет дорога межмуниципального значения Шуя- Котюрево - Реньково.
Обслуживание населения.
     Ритуальное обслуживание отсутствует, имеется кладбище при д. Прилив площадью 10300 кв.м.
     Сбор и утилизация отходов производится ООО «Управляющая компания «Жилищсервис».  
Деревни  Прилив, Стяжково, Одинцово.
 Территории данных населенных пунктов группируются вокруг поселкового центра д. Перемилово, располагаются у р. Мардас. Деревни Прилив и Одинцово имеют с Перемилово общую границу. 
Жилая застройка и прилегающие территории.
 Деревни имеют различную структуру. В деревнях Одинцово и Стяжково застройка представлена индивидуальными жилыми домами с участками, расположенными вдоль одной улицы. За застройкой располагаются территории огородов, личных подсобных хозяйств, которые примыкают к землям сельскохозяйственного назначения. 
Деревни Прилив имеет регулярную структуру с расположением жилой индивидуальной застройки вдоль нескольких параллельных улиц. Вся селитебная зона располагается на юге населенного пункта. На севере находятся общественные здания на отдельных благоустроенных территориях: школа, Дом культуры, детский сад. Внутри общественной застройки размещаются среднеэтажные многоквартирные жилые дома.
К югу от д. Прилив располагается зона сельхоз производства и примыкающее к ней кладбище.
На севере к д. Стяжково прилегают лесные массивы.
На юго-востоке от д. Прилив и д. Одинцово находится особо охраняемая территория “Осиновая гора”.

Общественные здания и сооружения.
Основные общественные здания расположены в центральной части деревни на главной улице, примыкают к жилой застройке: 

- Перемиловский ФАП Дуниловского ф-ла ОБУЗ Шуйской ЦРБ;

- МКУ Перемиловский КДЦ «Родник»;

- МДОУ Перемиловский  детский сад «Колосок»
- Перемиловская МСОШ;
- Почтовое отделение д. Перемилово

Инженерные сооружения и коммуникации. 

Теплоснабжение д. Прилив, д. Одинцово в основном индивидуальное газовое и частично от печей и котлов на твердом топливе. В д. Стяжково от печей и котлов на твердом топливе.

Централизованное теплоснабжение организовано в 4 зданиях от существующей котельной, а именно: 

 - д. Прилив, ул. Центральная, дом 12 - Перемиловская МСОШ, 

 - д. Прилив, ул. Центральная, дом 9 - МДОУ Перемиловский детский сад «Колосок» и контора СПК «Перемиловский»  и магазин
 - д. Прилив, ул. Центральная, дом 10 - Перемиловский ФАП и музей колхоза «Россия» 
 - д. Прилив, ул. Центральная, дом 6, кв. 9  - индивидуальная квартира
Водоснабжение осуществляется от колодцев (общих и индивидуальных), в д. Прилив от двух артезианских скважин, имеется станция перекачки и две водонапорные башни. 

Индивидуальная жилая застройка не имеет централизованной канализации, используются местные выгребы, отстойники, накопительные емкости (примечание: необходимо провести работу по определению фактического состояния в данной сфере). В д. Прилив имеются две канализационные сети протяженностью 1024,30м (подсоединено 45 колодцев) и 297,6 м (подсоединено 10 колодцев).
 Электроснабжение осуществляется от нескольких трансформаторных подстанций, по территории вдоль улиц проходят воздушные линии электропередач. 

На севере д. Прилив располагаются все объекты инженерно-транспортной инфраструктуры на отдельных территориях, рядом с общественной застройкой.
Дороги.

Главные улицы и подъездные дороги имеют асфальтобетонное покрытие. Пешеходные тротуары отсутствуют, есть только дорожки. Второстепенные улицы и проезды выполнены по грунту.
Обслуживание населения.
     Ритуальное обслуживание отсутствует, имеется кладбище при д. Прилив площадью 10300 кв.м.
     Сбор и утилизация отходов производится ООО «Управляющая компания «Жилищсервис» и МП ЖКХ г. Шуя.
 Деревни  Дача Бор, Коровино, Сенниково, Пантелеево, Озерково, Борячиха, Качалово, Воронеж.
Населенные пункты находятся в центральной части поселения окружены землями сельскохозяйственного назначения, размещены у дороги межмуниципального значения, частично окружены лесными массивами.   
Жилая, общественная застройка и прилегающие территории.
Деревни в целом имеют схожую структуру, застройка представлена индивидуальными жилыми домами с участками, расположенными вдоль одной или нескольких улиц. За застройкой располагаются территории огородов, личных подсобных хозяйств.
В деревне Качалово среди жилой застройки находятся: 
- Качаловский ФАП Дуниловского ф-ла ОБУЗ Шуйской ЦРБ;

- магазин № 22   РайПо;

- магазин ИП Козин;

- Почтовое отделение д. Качалово

-Отдельное здание  Качаловского муниципального клуба-библиотеки (ул. Северная, д. 8) 

Прилегающие к населенным пунктам земли используются как сельхозугодья. 
Дача Бор располагается на особо охраняемой природной территории среди лесных массивов.

При д. Пентелеево располагается Пантелеевский фатьяновый могильник (памятник археологии).

Между д. Горячиха и д. Озерково, а также на юге д. Коровино находятся действующие скотомогильники. Санитарно-защитная зона попадает на данные населенные пункты.
Кладбища имеются при деревнях Коровино, Борячиха, Озерково.

При Коровино и Качалово устроена несанкционированная свалка мусора.
Инженерные сооружения и коммуникации. 

Газоснабжение имеется только в д. Качалово, Воронеж, д. Озерково, Сенниково в остальных деревнях отсутствует, осуществляется поставка сжиженного углеводородного газа в баллонах. 

Теплоснабжение в д. Качалово, д. Воронеж, д. Сенниково, д. Озерково в основном индивидуальное газовое и частично от печей и котлов на твердом топливе. В остальных деревнях от печей и котлов на твердом топливе.
Водоснабжение осуществляется от колодцев (общих и индивидуальных). Индивидуальная жилая застройка не имеет централизованной канализации, используются местные выгребы, отстойники, накопительные емкости.
В д. Качалово водоснабжение осуществляется от артезианской скважины, расположенной на севере деревни на прилегающей территории, устроен водопровод с подсоединением 32 колодцев (в т.ч. 8 с водоразборной колонкой). Имеется водонапорная башня на ул. Северная, д. 9. Устроена канализационная система протяженностью 1185 м с тремя накопительными ёмкостями.

Электроснабжение проведено во всех населенных пунктах, по территории проходят воздушные линии электропередач.
Дороги.

Главные улицы д. Качалово имеют асфальтобетонное покрытие. Пешеходные тротуары отсутствуют, есть только дорожки. Второстепенные улицы и проезды выполнены по грунту. В остальных деревнях улицы и проезды не имеют твердого покрытия и выполнены по грунту. 
Деревни Дворишки Большие, Пырьевка, Высоково, Ивонино, Торопиха, Никульниково.
Располагаются в северо-восточной части поселения окружены землями сельскохозяйственного назначения и частично лесными массивами.
Жилая застройка и прилегающие территории.

Деревни в целом имеют схожую структуру, застройка представлена индивидуальными жилыми домами с участками, застройка складывается вдоль одной улицы. За застройкой располагаются территории огородов, личных подсобных хозяйств.

Примыкающие к деревням территории используются как сельхозугодья.
При деревнях Высоково, Ивонино, Торопиха располагаются закрытые скотомогильники.

Ритуальное обслуживание осуществляется при деревне Дворишки Большие.

Инженерные сооружения и коммуникации. 
Газоснабжение проведено к д. Пырьевка, в остальных населенных пунктах осуществляется поставка сжиженного углеводородного газа в баллонах. 
Теплоснабжение объектов организованно от дровяных и угольных печей.
Водоснабжение осуществляется от колодцев (общих и индивидуальных).
Индивидуальная жилая застройка не имеет централизованной канализации, используются местные выгребы, отстойники, накопительные емкости.
 Электроснабжение осуществляется в деревнях Ивонино, Высоково, Дворишки Большие, Пырьевка.
Дороги.
Основные улицы и проезды выполнены по грунту. Дорога, соединяющая Дворишки Большие и Ивонино имеет асфальтобетонное покрытие.
3. АНАЛИЗ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ, ВОЗМОЖНЫЕ НАПРАВЛЕНИЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИЙ, ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ И ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ.

Анализ использования территории поселения.
Многие инженерные сооружения и коммуникации устарели. Газификация поселения проведена не для всех населенных пунктов. Строительство централизованных систем водопровода и канализации, а также теплоснабжения выполнено в части деревень.
Комплексы сельскохозяйственного производства перестали существовать, сохранившиеся на их территориях здания и сооружения не используются, либо разрушены. 
Сократился уровень занятости населения.  Возросла доля людей не занятых работой и учебой. Появился существенный процент трудоспособного  населения, работающего вне сельского поселения.
Прогноз на проектную перспективу определен как на сохранение текущей численности населения, либо её существенное увеличение за счет размещения новой жилой застройки.
      Генеральным планом необходимо предусмотреть резервирование оптимальных территорий для размещения перспективных объектов и перевода существующих, что бы организовать оптимальное взаимное размещение жилой и производственной зон с обеспечением требований норм.

Резервирование территорий для промышленных объектов целесообразно в  отдалении от жилой застройки на территориях обеспеченных инженерно-транспортными коммуникациями.
      В развитии экономической базы поселения необходимо делать упор на объекты эффективного сельскохозяйственного производства и переработки с/х продукции, объекты рекреационного назначения, привлечение частных землепользователей. 
 Инженерная инфраструктура и инженерная подготовка территорий находиться на достаточном уровне – необходимо реконструировать устаревшие и износившиеся сети и объекты инфраструктуры, а так же продолжить благоустройство всех населенных пунктов для выравнивания их общего уровня
Направления развития территории.
На основании комплексной оценки территорий,  прогнозных показателей и стратегических направлений развития Перемиловского сельского поселения, можно выделить следующие приоритетные направления развития и мероприятия по территориальному планированию сельского поселения:

- приоритет для оптимального взаимного размещения на территории поселения жилой застройки и  объектов инженерно-транспортной инфраструктуры;

- выделение площадок для государственно-частного партнерства в реализации объектов социально-бытового обслуживания новой жилой застройки;

- стимулирование процессов модернизации в сельскохозяйственном  производстве и обработке сельскохозяйственной продукции, направленных на сокращение влияния на окружающую среду (в том числе сокращение СЗЗ); 

-  приведение в соответствие с действующими нормами  использование территорий в прибрежной защитной полосе и в водоохранной зоне на территории населенных пунктов (проведение мероприятий муниципального контроля);
- повышение уровня благоустройства в населенных пунктах, и развитие инженерно-транспортной инфраструктуры для эффективного развития территорий;
 - в проекте предусмотрено расширение границ населенных пунктов для приведение в соответствие с текущим использованием территорий;
- разработка (или утверждение для случаев с частными инвестициями) проектно сметной документации на планируемые к размещению объекты;

- разработка (или утверждение для случаев с частными инвестициями) проектов планировки территорий для новой жилой застройки;
- в проекте выделены дополнительные территории общего пользования по всем населенным пунктам для обеспечения транспортной инфраструктуры и обеспечения требований Федерального Закона от 22 июля 2008г. №123- ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
Мероприятия по сохранению объектов культурного наследия.
Объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) подлежат охране и использованию как единое целое с территорией памятников и связанными с ними сооружениями и другими объектами.

Физические и юридические лица обязаны обеспечивать сохранность недвижимых памятников истории и культуры, находящиеся в их собственности, пользовании или на землях, представленных им в пользование. Соблюдать требования  Федерального Закона от 25.06.2002 №73Ф-З "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", а так же положения постановления правительства РФ от 26.04.2008 №315 "Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации".

Необходимо разработать комплексную программу сохранения и эффективного использования культурного наследия на территории Перемиловского сельского поселения, включающую в частности следующие мероприятия:

· разработка заинтересованными сторонами проектов охранных зон и анализ состояния конкретных объектов;

· сохранение объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), а главное приспособление их для современного эффективного использования;

· выявление туристических маршрутов и создание сети достопримечательных мест;

   Исходя из вышеперечисленных положений, составляется и утверждается на совете общий график работ по реализации генерального плана.

Сведения о видах, назначении и наименованиях основных характеристиках и местоположении планируемых для размещения объектов местного значения поселения. Характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением планируемых объектов.
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